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Raportul auditorului independent

Catre actionarii societatii META ESTATE TRUST SA

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare individuale

Opinie

1.

Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societatii META ESTATE TRUST SA
("Societatea"), cu sediul social in strada Buzesti, nr. 75-77, Et. 9, Birou nr. 13, Sector 1,
Bucuresti, Romania, identificata la Registrul Comertului cu nr. J40/4004/2021 si codul de
identificare fiscald RO43859039, care cuprind bilantul la data de 31.12.2021, contul de profit si
pierdere si situatia modificarilor capitalului propriu pentru exercitiul incheiat la aceasta data, si
note explicative simplificate 1a situatiile financiare individuale (care includ un sumar al politicilor
contabile semnificative si aite informatii cerute a fi prezentate de microentitati). Situatiile
financiare individuale mentionate se refera la:

e Activ net/ Total capitaluri: 70.304.310 lei,

s Rezultatul net al exercitiului financiar: (2.396.394) lei (pierdere)

In opinia noastrd, situatiile financiare individuale anexate ale Societatii la 31.12.2021 au fost
intocmite, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 1802/2014 (cu modificarile ulterioare) si cu politicile contabile descrise in notele la
situatiile financiare individuale.

Baza pentru opinie

3.

Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA) sicu
Legea nr. 162/2017 (,Legea”). Responsabilitdtile noastre in baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in sectiunea ,Responsabilitatea auditorului in legéturd cu auditul situatiilor financiare
individuale” din raportul nostru. Suntem independenti fatad de Societate, conform prevederilor
Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationaie de
Etica pentru Contabili (Codul IESBA) si conform celorlalte cerinte etice care sunt relevante pentru
auditul situatiilor financiare individuale in Romania, si am indeplinit si celelalte cerinte de etica
prevazute in Codul IESBA. Credem ¢4 probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra,
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Responsabilitatea conducerii si a persoanelor responsabile de guvernanta pentru
situatiile financiare individuale

4. Conducerea Societdtii este responsabilad pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii
financiare individuale in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, cu
modificérile ulterioare (,OMFP 1802/2014") si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile
financiare individuale, si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare individuale lipsite de denaturari semnificative,
cauzate fie de frauda, fie de eroare.

5. Tn procesul de intocmire a situatiilor financiare individuale, Conducerea este de asemenea
responsabild pentru aprecierea capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, prezentand in
notele explicative la situatiile financiare individuale, daca este cazul, aspectele referitoare la
continuitatea activitatii, si pentru utilizarea in contabilitate a principiului continuitatii activitatii, cu
exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa inceteze
activitatea acesteia, fie nu are nicio altd alternativa realista in afara acestor operatiuni.

Responsabilitatea auditorului in legatura cu auditul situatiilor financiare
individuale

6. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind masura in care situatiile
financiare individuale, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda,
fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra
Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca
un audit desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit va detecta intotdeauna
o denaturare semnificativd, daca aceasta existd. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de
eroare, si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate pe baza acestor
situatil financiare individuale.

7. Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitdm
rationamentul profesional si ne mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De
asemenea:

» Identificdm si evaludm riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare individuale,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executdm proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de
frauda este mai ndicat decéat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de
eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratil false si evitarea controlului intern.

« intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectéarii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar faré a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitaii
controlului intern al Societatii,
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e Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii efectuate de catre conducere.

s Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizérii de catre conducere a
principiului continuitatii activitatii in contabilitatea Societatii si determinam, pe baza probelor
de audit obtinute, dacé exist& o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. in cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa,
trebuie s& atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentdrilor aferente din situatiile
financiare individuale sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne
modificdm opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data
raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii ulterioare raportului de audit
pot determina Societatea s8 nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii;

= Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare individuale,
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile
si evenimentele importante intr-o maniera care asigura prezentarea fidela.

Bucuresti, 16.03.2022
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META ESTATE TRUST S.A.
BILANTUL
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), daca nu este specificat altfel)

Denumirea elementului

ACTIVE IMOBILIZATE

I. IMOBILIZARI CORPORALE
Avansuri

Il. IMOBILIZARI FINANCIARE
Actiuni detinute la filiale
Alte Tmprumuturi

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL

ACTIVE CIRCULANTE
Il. CREANTE
Creante comerciale
Sume de incasat de la entitatile afiliate
Alte creante .
Il. CASA §1 CONTURI LA BANCI
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

CHELTUIELI IN AVANS
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an

DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIOADA DE PANA LA 1 AN

Datorii comerciale - furnizori

Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind
asigurarile sociale

ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE

PROVIZIOANE
Alte provizioane

CAPITAL
Capital subscris varsat
PRIME DE CAPITAL
PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
TOTAL CAPITALURI PROPRII

Aceste situatii financiare au fost autorizate de cétre conducere la data de 16 martie 2022.

Presedinte CA,

META MANAGEMENT TEAM SRL
prin reprezentant
VoicuEugen Gheorghe

intocmit,

Sold la:
01.01.2021

meta
estate

Sold Ia
31.12.2021

42.676.293
42.676.293
6.325.940
5.954.780
371.160

49.002.233

8.026.870
2.401
7.455.981
568.488
14.538.819

22.565.689

2.575
2.575

1.263.257

829.206
434.051

21.302.432

70.307.241

2.930
2.930

68.737.003
68.737.003
3.963.701
2.396.394

70.304.310

ACCOUNTESS PROFILE SRL

Persoana juridicd autorizatd, membru CECCAR
Nr. de inregistrare in organismul profesional:
007092

RIAZARS RUMANIA SR
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META ESTATE TRUST S.A.
CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021

[

(toate sumele sunt exprimate n lei (“RON"), daca nu este specificat altfel) meta
estate

Exercitiul Exercitiul

S . financiar financiar
Denumirea indicatorilor incheiat la incheiat la

31.12.2020 31.12.2021
Cifra de afaceri neta - 1.900.994
Venituri din vAnzarea marfurilor - 1.900.994
Alte venituri din exploatare - 1.159.490
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE - 3.060.484
Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile - 336
Alte cheltuieli materiale - 4.368
Cheltuieli privind marfurile - 1.668.806
Cheltuieli cu personalul - 34.674
Salarii si indemnizatii - 32.516
Cheltuieli cu asiguréarile si protectia sociala - 2.158
Alte cheltuieli de exploatare - 3.773.111
Cheltuieli privind prestatiile externe - 3.611.831
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; - 8.840
Alte cheltuieli - 152.440
Ajustéri privind provizioanele — cheltuieli / (venituri) - 2.930
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE - 5.484.225
PIERDEREA DIN EXPLOATARE B 2.423.741
Venituri din dobéanzi - 50.857
din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate - 32.541
TOTAL VENITURI FINANCIARE - 50.857
Cheltuieli privind dobéanzile - 3.303
din care, cheltuielile in relatia cu entitétile afiliate -
Alte cheltuieli financiare - 44
TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE - 3.347
PROFITUL FINANCIAR - 47.510
VENITURI TOTALE - 3.111.341
CHELTUIELI TOTALE - 5.487.572
PIERDEREA BRUTA - 2.376.231
Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) - 20.163
PIERDEREA NETA A EXERCITIULUI FINANCIAR - 2.396.394

Aceste situatii financiare au fost autorizate de catre conducere la data de 16 martie 2022.

Presedinte CA, intocmit,

META MANAGEMENT TEAM SRL

prin repr&é@;;;m
Voicu Eugen orghe-

ACCOUNTESS PROFILE SRL

007092

/ Ny ;
/!v?f/f}(/{/f”” -
MAZARS ROMARIA SRL |

Persoana juridica autorizatd, membru CECCAR
Nr. de inregistrare in organismul profesional:

’ FOR IDEKTIFICATION PURFMOSE ONLY |
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META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), dacd nu este specificat altfel) meta

estate

1. INFORMATII GENERALE

META ESTATE TRUST S.A. (,Societatea”) cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Buzesti, Nr. 75-77, Et. 9,
Birou nr. 13, a fost infiintatd in anul 2021, in conformitate cu prevederile Legii 31, inmatriculata la
Registrul Comertului sub nr J40/4004/2021, avand codul de identificare fiscald RO43859039.

Obiectul principal de activitate este ,activitati ale holdingurilor’ cod CAEN 6420.
2. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE

2.1. Bazele intocmirii situatiilor financiare
2.1.1.  Informalii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014, cu modificérile si completarile ulterioare ("OMFP 1802 / 2014”) si respectand cerintele Legii
contabilitatii nr. 82/1991, republicata.

Situatiile financiare anuale cuprind:

e Bilantul,

e Cont de profit si pierdere;

e Situatia modificarilor capitalului propriu;

» Note explicative la situatiile financiare anuale.

Situatiile financiare sunt individuale. Societatea nu are filiale care necesita consolidare.

Inregistrarile contabile pe baza cérora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in RON
("RON") Ia cost istoric, conform politicilor contabile ale Societatii si conform OMFP 1802/2014.

2.1.2. Utilizarea estimérilor contabile

Intocmirea situatiilor financiare ale Societatii fn conformitate cu prevederiie OMF 1802/2014, cu
modificarile ulterioare, solicitd conducerii Societatii realizarea de estiméri si ipoteze care afecteaza valorile
raportate pentru venituri, cheltuieli, active si pasive, ca si prezentarea datoriilor si activelor contingente la
sfarsitul perioadei. Cu toate ca aceste estimari sunt facute de catre conducerea Societatii pe baza celor
mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste
estimari.

2.1.3. Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in limba romand si In moneda nationald. Elementele incluse in aceste situatii
financiare sunt prezentate in lei romanesti (RON).

2.1.4. Principii contabile

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare ale anului financiar incheiat la 2021 este facuta
conform urmatoarelor principii contabile:

Principiul continuitatii activititii - Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului
continuitatii activitatii care presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil.

Principiul permanentei metodelor - aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea $i prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale si a rezultatelor, asigurand
comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

KIAZARS ROMANLA |
FOR IDENTIFINATION PURDPOSE DMLY



META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), dacad nu este specificat aitfel) meta

estate

2.1.4  Principii contabile (continuare)

Principiul prudentei - s-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a
activelor, precum si de toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nastere in cursul
exercitiului financiar incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior.

Principiul independentei exercitiului - au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului,
fara a se tine seama de data incasarii sau efectuarii platii.

Principiul necompensérii - valorile elementelor ce reprezintd active nu au fost compensate cu valorile
elementelor ce reprezintd pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului - informatiile prezentate in situatiile financiare
reflectd realitatea economicéd a evenimentelor si tranzactiilor, nu numai forma lor juridica.

Principiul pragului de semnificatie - orice element care are o valoare semnificativé este prezentat distinct
in cadrul situatiilor financiare.

2.2. Conversia tranzactiilor in moneda straind

Tranzactiile realizate in valutd sunt transformate in RON la rata de schimb valabila la data tranzactiei.
Rata de schimb folosita pentru conversia soldurilor exprimate nh valutd la 31 decembrie 2021 a fost
4.9481 RON/EUR. Activele si pasivele monetare exprimate in valutd sunt evaluate si raportate utilizand
cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei valabil 1a data incheierii exercitiului financiar.
Diferentele de curs valutar, favorabile sau nefavorabile, intre cursul de la data inregistrarii creantelor sau
datoriilor Tn valutd pentru cele din luna curentd sau cursul de la sfarsitul lunii anterioare pentru cele din
lunile anterioare si cursul de schimb de la data incheierii exercitiului financiar, se inregistreaza la venituri
sau cheltuieli financiare, dupa caz.

2.3. Imobilizari

2.3.1.  Imobilizari corporale

Avansurile acordate furnizorilor pentru cumpdérdri de imobilizari corporale sunt recunoscute ca o
componenta a activului si sunt inregistrate la pretul de achizitie.

2.3.2. Imobilizéri financiare

Actiuni detinute la filiale — cuprind participatii detinute la entitati sub forma de actiuni sau parti sociale.
Acestea sunt recunoscute in bilant la costul de achizitie mai putin ajustérile de depreciere.

Alte imprumuturi — reprezintd creante imobilizate si sunt recunoscute la costul de achizitie.

2.4.Creante

Creantele sunt recunoscute in bilant la valoarea probabild de incasare (valoarea de recuperat conform
documentelor care dau dreptul de incasare din care se scad ajustarile pentru depreciere).

KiAZARS ROMANIA CRL r
FGR IDERTIFICATION PURTOSE OMly



META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), daca nu este specificat altfel) meta

estate

2.5.Casa si conturi la bdnci

Disponibilitétile banesti sunt formate din conturi la bénci in lei si in devize si depozite bancare pe termen
scurt, fiind inregistrate la cost. Disponibilitdtile banesti in valutd se evalueaza la cursul de schimb
comunicat de Banca Nationald a Romaniei valabil la data inchiderii exercitiului financiar.

2.6. Datorii

Datoriile sunt prezentate in bilant la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite pentru bunurile $i serviciile
primite.

2.7. Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curentd (legald sau implicitd)
generatd de un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse s& fie necesara pentru a onora
obligatia, iar datoria poate fi estimata in mod credibil.

Provizioanele sunt revizuite la data fiecdrui bilant si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare
curentd a Conducerii in aceastd privinti. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este
probabild o iesire de resurse, provizionul trebuie anulat prin reluare la venituri.

2.8. Capital si prime de capital

Capitalul subscris vérsat cuprinde actiunile emise de cétre Societate si subscrise si decontate integral de
cétre actionari la data bilantului, evaluate la valoarea nominald. Primele de capital reprezintd diferenta
dintre valoarea totald de subscriere a actiunilor emise si valoarea lor nominala.

2.9. Venituri

2.9.1.  Venituri din vdnzarea mérfurilor

Se referd la veniturile realizate din vanzarea unitatilor locative care au fost achizitionate de catre Societate
in vederea revanzarii. Ele sunt recunoscute in momentul transferdrii riscurilor si beneficiilor aferente.
2.9.2. Alte venituri din exploatare

Aceasta categorie cuprinde venituri obtinute din cesiuni si penalitéti. Ele sunt recunoscute in momentul in
care se naste dreptul asupra acestora, conform clauzelor contractuale dintre parti.

2.9.3. Venituri din dobénzi

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, pe masura generdrii venitului respectiv, provenit din
lichidarea depozitelor constituite pe termen scurt, ori din imprumuturile acordate persoanelor afiliate.

2.10. Impozite si taxe

Societatea a inregistrat impozit pe veniturile microintreprinderilor in perioada 01.01.2021-30.09.2021.
Incepand cu data de 01.10.2021 Societatea inregistreaza impozit pe profitul curent pe baza profitului
impozabil din raportérile fiscale, conform legislatiei romanesti relevante.

Impozitul curent este calculat pe baza rezultatului fiscal anual, utilizand cota de impozit in vigoare la data
bilantului. Rata impozitului pe profit pentru perioada 01.10.2021-31.12.2021 a fost de 16%.

MAZARS ROMANIA L |
FOR IDERNTIFICATION PURPOSE DMLY 8



META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate n lei ("“RON"), dacé nu este specificat altfel) meta

estate

2.11. Parti afiliate i alte parti legate

In conformitate cu OMF 1802/2014, entitati afiliate Tnseamna doud sau mai muite entitati din cadrul unui
grup.

O entitate este legatd” de o altd entitate daca:
2.12. Parii afiliate si alte parti legate (continuare)

» direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:
- controleazad sau este controlatd de cealaltd entitate ori se afld sub controlul comun al
celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre);
- are un interes n respectiva entitate, care fi ofera influentd semnificativd asupra acesteia;
sau
- detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
> b) reprezintd o entitate asociatd a celeilalte entitati;
> c) reprezintd o asociere in participatie in care cealaltd entitate este asociat;
» d) reprezintd un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a
acesteia;
» e) reprezintd un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);
> f) reprezintd o entitate care este controlatd, controlatd in comun sau influentatd semnificativ ori
pentru care puterea semnificativd de vot intra-o asemenea entitate este data, direct sau indirect,
de orice persoana mentionata la lit. d) sau e); sau
> @) entitatea reprezintd un plan de beneficii post-angajare pentru beneficiul angajatilor sau pentru
angajatii oricérei entitati legatd de o asemenea societate.

213. Alte aspecte

Situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul operatiunilor si un set complet
de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si
jurisdictii altele decat Roméania. De aceea, aceste situatii financiare nu sunt intocmite pentru uzul
persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Roménia inclusiv prevederile Ordinului
Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

2.14. Datorii / Active contingente

O datorie contingenta este o obligatie potentiald, aparutd ca urmare a unor evenimente trecute, anterior
datei bilantului si a cérei existenta va fi confirmatd numai de aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor
evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii.

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente anterioare datei
bilantului si a céror existentd va fi confirmatd numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor
evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul entit&tii.

j MAZARS ROMANIA SRL |
FOR IDENTIFICATION FURFOSE OMLY | o
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META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), daca nu este specificat altfel)

4. CREANTE

meta
estate

Descrierea elementului Soid ia Sgid Ia demman-dedichicitate
01.01.2021 | 31.12.2021
Sub 1 an Peste 1 an
0 1 2=3+4 3 4
Furnizori debitori - 2.401 2.401 -
TVA de recuperat - 568.457 568.457 -
TVA neexigibild - 31 31 -
aniior n ca exith parictpat | 7asssst|  7assam :
TOTAL - 8.026.870 8.026.870 -

Societatea a acordat in cursul anului 2021 imprumuturi societatilor in care aceasta detine participatii.
Valoarea imprumuturilor si a dobanzilor aferente la 31.12.2021 este de 7.455.981 lei.

5. CASA S| CONTURI LA BANCI

Sold la
Descrierea elementului
01.01.2021 31.12.2021
Conturi curente in lei - 638.819
Depozite pe termen scurt - 13.900.000
TOTAL - 14.538.818

6. CAPITAL SOCIAL

Capitalul social subscris si vérsat la data de 31.12.2021 este alcatuit din 68.737.003 actiuni cu

valoarea nominala de 1 leu fiecare.

Structura detinerilor de capital social la data de 31.12.2021 este urméatoarea:
= Actionari persoane fizice tip listd: 47.304.153 actiuni, reprezentdnd 68.8191% din

capitalul social total

= Actionari persoane juridice tip lista: 21.432.850 actiuni, reprezentand 31.1809% din

capitalul social total

Structura capitalului social pe clase de actiuni la data de 31.12.2021 este:
= Clasa A - clasa acfiunilor ordinare — cuprinde un numar total de 61.077.020,
reprezentand 88.8561% din capitalul social si 100% din drepturile de vot asupra Societatii

» Clasa B - clasa actiunilor preferentiale — cuprinde un numar total de 7.659.983 actiuni,
reprezentand 11.1439% din capitalul social, neavand atasate drepturi de vot. Acestea

oferd dividend prioritar, in functie de rezultatele financiare ale Societatii.

FOR IENTIFICATION PURPOSE DMLY |
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META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021

7. DATORII

(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), daca nu este specificat altfel) meta

estate
iaibili
Descrierea elementului Seldile Sold(a T ltati
01.01.2021 | 31122021 | Sub1an Pe:ze
0 1 2=3+4 3 4

Furnizori - 197 197 -

Furnizori — facturi nesosite - 829.009 829.009 -

Impozﬂe si co.ntnbutu aferente salariatilor i 27 501 27 501 )

si colaboratorilor

Creditori diversi - 30 30 -

Sume datorate actionarilor - 406.520 406.520 -

TOTAL - 1.263.257 1.263.257 -

Furnizori — facturi nesosite reprezinta valoarea serviciilor primite pana la data de 31.12.2021 pentru
care Societatea nu a primit inca facturi in vederea decontarii. Dintre acestea, suma de 805.592 lei
reprezintd datorie aferentd contractului de management incheiat cu Meta Management Team SRL
care nu a fost facturata pana la sfarsitul anului 2021.

Sumele datorate actionarilor sunt reprezentate de imprumuturi primite de la actionari ai Societatii care
au fost convertite in capital social conform Deciziei AGA din ianuarie 2022.

8. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI $I CHELTUIELI

La 31.12.2021 s-au creat provizioane in valoare de 2.930 RON pentru datoriile salariale reprezentand
zilele de concediu de odihna de care nu au beneficiat angajatii pana la data de 31.12.2021.

9. VENITURI DIN EXPLOATARE

Descrierea elementului Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2020 31.12.2021
Venituri din vanzarea marfurilor - 1.900.994
Alte venituri din exploatare - 1.159.490
TOTAL - 3.060.484

Veniturile din vanzarea marfurilor sunt generate de vanzarea de unitdfi locative care au fost
achizitionate in scopul revanzarii. in anul 2021 aceste venituri sunt aferente vanzarilor dintr-un proiect
imobiliar situat Tn Constanta.

Alte venituri din exploatare cuprind sume obtinute din cesiunea de unitati locative precontractate
(342.905 lei) si din penalitati cauzate de neindeplinirea clauzelor contractuale (816.585 lei). Acestea
au fost incasate integral.

s

T R AZRRS RUMANIA SHL |
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META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate in lei ("RON"), daca nu este specificat altfel) meta

estate

10. CHELTUIELI CU PERSONALUL
La 31.12.2021 Societatea are 2 salariati cu contract individual de muncé si 2 angajati cu contract de

mandat. Numarul mediu de salariati cu contract individual de muncé in 2021 a fost 1.25, iar numarul
mediu de angajati total in 2021 (contract de munca si contract de mandat) a fost de 2.75.

11. CHELTUIELI PRIVIND PRESTATIILE EXTERNE

Exercitiul financiar incheiat la
Descrierea elementului

31.12.2020 31.12.2021
Redeventele, locatiile de gestiune si chiriile - 12131
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile - 1.123.338
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate - 23.962
Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii - 678
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate - 4.000
Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti - 2.447.722
TOTAL - 3.611.831

Cheltuielile privind comisioanele si onorariile se refera majoritar la sume platite catre firme de brokeraj
si consultatd pentru plasamentele private derulate in cursul anului, dar si la comisioane aferente
tranzactiilor imobiliare derulate in 2021.

Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti includ costurile aferente contractului de management
pentru anul 2021 precum si costuri legate de tranzactiile imobiliare derulate (ex: avocati, notari, etc.)

12. VENITURI $1 CHELTUIELI FINANCIARE

. . Exercitiul financiar incheiat la
Descrierea elementului
31.12.2020 31.12.2021
Cheltuieli din diferente de curs valutar - 44
Venituri din dobanzi - 50.857
Cheltuieli cu dobanzile B 3.303
PROFIT FINANCIAR - 47.510

13. IMPOZIT PE PROFIT

in perioada 01.04.2021-30.09.2021 Societatea a platit impozit pe veniturile microintreprinderilor in
valoare totald de 20.163 lei. Incepand cu data de 01.10.2021 Societatea este platitoare de impozit pe
profit (cota de impozitare 16%). Pierderea fiscala cumulata la data de 31.12.2021 este de 1.673.310
lei. Societatea estimeaza sa recupereze aceasta pierdere in anul 2022.

RIAZARSE RUMANLA SR
FOR IDENTIFICATION FURIMOSE OFLY |
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META ESTATE TRUST S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2021
(toate sumele sunt exprimate in lei (‘RON"), daca nu este specificat altfel) meta

estate

14. EVENIMENTE ULTERIOARE

In luna ianuarie 2022 s-a decis in AGA majorarea capitalului social prin conversia creantelor de la
actionari cu suma de 6.262.997, capitalul social atingand valoarea de 75.000.000 lei. Prima de
emisiune a acestei majorari a fost de 626.299,7 lei.

in cadrul aceleiasi sedinte a fost aprobatd conversia a 10% din actiunile subscrise in cadrul
plasamentuiui privat desfasurat in luna noiembrie 2021, respectiv a unui numar de 2.963.695 actiuni.

De asemenea, Societatea a trecut de la un administrator unic la o administrare asiguratéd de catre un
Consiliu de Administratie (‘CA”) format din 5 membri alesi pe o perioadd de 2 ani, cu posibilitatea
realegerii pentru mandate succesive. Componenta Consiliului de Administratie este urmétoarea:

= Meta Management Team SRL, presedinte CA, reprezentata prin Voicu Eugen Gheorghe
o Adivi Estate SRL, membru CA, reprezentatd prin Adrian Vasile Viman

e LCL Grup SRL, membru CA, reprezentata prin Ciprian Ladunca

¢ lonut Alin Nicolescu, membru CA

o Dragos Bonea, membru CA.

Ulterior sfarsitului exercitiului financiar, Tn februarie 2022, a izbucnit un conflict armat intre Rusia si
Ucraina, care a afectat economiile celor doua tari si a avut ca rezultate, printre altele, un flux
semnificativ de refugiati din Ucraina inspre tarile vecine (inclusiv Romania), precum si o serie de
sanctiuni impuse de comunitatea internationald Rusiei si Belarus-ului si unora dintre companiile de
origine rusa. Impactul pe termen mediu si lung al acestui conflict si al sanctiunilor impuse Rusiei nu
pot fi anticipate Tn acest moment cu suficienta acuratete. Tinand cont c& Societatea nu are activitati
dependente semnificativ de zona aflatd in conflict sau afectatd de sanctiuni (in special Rusia,
Ucraina, Belarus), nici in ceea ce priveste achizitile, nici vanzarile sau investitile, consideram ca
abilitatea Societatii de a-si continua activitatea in viitorul previzibil nu va fi afectatd semnificativ, desi
exista in continuare incertitudini legate de evolutia conflictului si de potentialul impact asupra tarilor
din vecindtatea zonei de conflict si a economiei globale. Situatile financiare ale Societatii la
31.12.2021 nu au fost ajustate ca urmare a acestui eveniment ulterior datei bilantului.

Aceste situatii financiare au fost autorizate de catre conducere la data de 16 martie 2022,

Presedinte CA, Intocmit,

ACCOUNTESS PROFILE SRL

Persoana juridicd autorizata, membru CECCAR
Nr. de inregistrare in organismul profesional:
007092

////?///Z/// o

\MQ: MANAGEMENT TEAM SRL
prinTeprazentant

Voicu EugenGhe

| MAZARS CRANLA CRL |
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