Tesl: -+40-264.334 114
BDO Fog
wiww, bdo,ro

L e Remiaris

O e

anTFUu.PLF J"IUQC

ESIAE

Catre Consiliul de Administratie,
5.5.1.F. BROKER S.A.
Cluj-Napoca, Roménia

Raport de constatiri faptice

Am efectuat procedurile asupra carora am convenit cu dumneavoastra si care sunt enumerate mai
jos |,.Procedurite®) cu privire la Raportul curent al 5.C. 55/F BROMER S.A. |.Societatea™) catre
Autoritatea de Supraveghere Financiara (.ASF") si Bursa de Valori Bucuresti ("BVE") din 12
decembrie 2014 anexat ("Raportul”) in legatura cu contractele incheiate de citre Societate in
perioada 1 januarie - 30 iunie 2015 cu administratorii, angajatii, actionarii care detin controlul,
precum §i cu entitatile afiliate acestora, a caror valoare 1ndeuala reprezinta cel putin
echivalentul in lei a 50.000 euro (,Contractele™), asa cum este prevazut in articolul nr. 225 al Legii
nr. 297/2004. Responsabilitatea intocmirii Rapoartelor revine conducerii Societatii. Misiunea noastra
a fost efectuata in conformitate cu Standardul Intemational de Servicii Conexe, aplicabil misiunilor
pe baza procedurilor convenite. Procedurile au fost efectuate exclusiv cu scopul de a va sprijini pe
dumneavoastrd in evaluarea validititii informatiilor prezentate in raport si sunt rezumate dupa cum
urmeaza:

1) Am obtinut Raportul semnat de citre conducerea Societatii.

2) Am obtinut copii ale Contractelor 5i am wverificat ca acestea au fost aprobate de catre
pértile contractante 5i au fost incluse in Raportul respectiv.

3) Am verificat ca Raportul include informatii despre partile care au incheiat contractul, data
incheierii si natura contractului, descrierea objectului acestuia, valoarea totala a
contractulul, precum si termenele 5i modalitatile de plata. De asemenea, am verificat ca
aceste informatii prezentate in Rapoart sunt n conformitate cu prevederile Contractelor la
care acesta se refera.

4) Prin discutii cu conducerea Societatii, am obtinut o intelegere corespunzatoare asupra
felului in care este stabilitd relatia contractuala pentru contractele raportate.

5) Am discutat cu conducerea procedurile interne ale Societatii cu privire la incheierea

contractelor cu administratorii, angajatii, actionarii care detin controlul, precum si cu
entitatile afiliate acestora.

Procedurile noastre au fost aplicate doar cu privire la Raport. Noi nu am efectuat alte proceduri
suplimentare pentru a verifica daca Raportul include toate contractele cu administratorii, angajatii,
actionarii care detin controlul, precum §i cu entittile afiliate acestora, care trebuie raportate
conform articolului nr. 225 al Legii nr. 297/2004 pentru perioada 1 januarie - 30 junie 2015.
Va raportam constatarile noastre mai jos:
a) in ceea ce priveste punctul 1, am obtinut Raportul semnat de catre conducerea Societatii.
b) In ceea ce priveste punctul 2, am constatat urmitoarele:

1. Societatea a incheiat 3i raportat urmatoarele contracte:



c)

d)

e}

» Contract cu Napochim Imaobiliare SA
= Contract de imprumut 1/28.04.2015 avand ca obiect finantarea activitatii
Napochim Imobiliare SA cu suma de 700.000 lei. Aceasta datorie a fost
preluata de catre Napochim Imobiliare 5A urmare a procesului de divizare a
Napochim SA, in baza protocolului de predare primire nr 306 din 20.04.2015.
» Elementele constitutive ale datoriei preluate de Napochim imobiliare 5A de la
Napochim SA sunt formate din:
a. 400.000 lei -Contractul de imprumut nr.3818/20.06.2013,
b. 200.000 lei - Contractul de imprumut nr. 8171/18.12.2013,
c. 69.649 lei - parte din contractul de imprumut nr.2927/10.05.2013,
d. 30.351 lei - parte din contractul de imprumut nr.591/27.01.2014;
Documentele aferente acestor contracte au fost verificate de catre auditor la
momentul acordarii intiale a imprumuturilor.
= Imprumutul a fost garantat de Napochim Imobiliare SA cu bilet la ordin in
favoarea S5IF Broker SA, si are scadenta la 31.12.2015.
= Pentru datoria transferata catre Napochim Imobiliare, dobanda pentru
pericada dintre momentul acordarii initiale a imprumutului si 30.04.2015 va
fi achitata de catre Napochim 5A.

2. Contractul mentionate la punctul de mai sus a fost semnat de citre partile
contractante si prevederile principale ale acestuia au fost incluse in Raport.

in ceea ce priveste punctul 3, pentru contractele pe care l-am analizat, asa cum sunt
definite in prezentul raport, am determinat daca acestea au fost autorizat corespunzator,
am verificat identificarea partilor care au incheiat actele juridice, data incheierii 5i natura
actelor, descrierea obiectului contractului, valoarea totala a actele juridice, garantiile
constituite, termenele 5i modalitatile de plata.

in ceea ce priveste punctul 4, urmare a discutiei purtate cu conducerea Societatii
intelegerea noastra este ca preturile convenite intre parti au fost acceptate de comun acord
pe baza tipului de produse/servicii si a altor termeni si conditii stipulate in comenzile
incheiate de catre parti.

in ceea ce priveste punctul 5, urmare a discutiel purtate cu conducerea Societatii,
intelegerea noastra este ca Societatea urmeazi proceduri intere de contractare similare
atat cu privire la relatiile contractuale cu administratorii, angajatii, actionarii care detin
controlul, respectiv cu entitatile afiliate acestora, cat §i cu privire la relatiile contractuale
cu societati care nu sunt afiliate cu Societatea.

In concluzie, pe baza procedurilor efectuate de noi descrise in acest raport, cu privire la
contractele pe care |-am analizat, asa cum este definit in prezentul raport, nu am gasit nimic care
sa ne fac sa credem ca:

a)

b)

c)

Detaliile contractuale raportate catre ASF, nu sunt in conformitate cu contractele
selectate.

Contractele nu au fost autorizate corespunzator de partile contractante.

Contratele nu contin prevederi privind termenii §i conditiile care guvermeaza relatiile
contractuale intre partile afiliate, cum ar fi: partile care au incheiat contractul juridic, data
incheierii si natura actului, descrierea objectului acestuia, valoarea totala a actului juridic,
creantele reciproce, garantiile constituite, termenele si modalitatile de plata.



d) Preturile convenite intre parti nu au fost acceptate de comun acord pe baza tipului de
produse /servicii 5i a altor termeni si conditii stipulate fn contractele dintre parti.

e} Termenele i conditiile tranzactiilor incluse in contractele raportate de catre Societate,
efectuate de administratorii, personalul si actionarii sai semnificativi, precum si cu
persoanele implicate cu acestia, nu au fost stabilite pe baza politicilor interne ale Societatii
aplicabile acestor tipuri de tranzactii.

Datorita faptului ca procedurile de maf sus nu constituie un audit sau o revizuire efectuat(a) in
conformitate cu Standardele Intermationale de Audit sau cu Standardele Internationale privind
Misiunile de Revizuire, noi nu exprimam nici o asigurare asupra Raportului.

Daca am fi efectuat proceduri suplimentare, un audit sau o revizuire a situatiflor financiare ale
Societatii in conformitate cu Standardele Internationale de Audit sau cu Standardele Internationale

privind Misiunile de Revizuire, alte aspecte care ne-ar fi atras probabil atentia ar fi fost raportate
citre dumneavoastra,

Raportul nostru are exclusiv scopul stabilit in primul paragraf al acestui raport, este intocmit pentru
informarea dumneavoastra si nu trebuie sa fie folosit in oricare alt scop sau sa fie distribuit oricaror
alte parti, cu exceptia ASF §i BVB. Acest raport se refera numai la elementele specificate mai sus 5
nu se extinde asupra nici uneia dintre situatiile financiare ale societatii 5.C. 55IF BROKER 5.A.
considerate in ansamblul lor,

BDO AUDITORS & ACCOUNTANTS S.R.L.
inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania:
Cu nr. 1003/2010

Dan Apostol
Auditor financiar

inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania:
Cu nr. 1671/25.06.2006

Cluj-Mapoca, Romania
23 lulie 2015
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